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Stadt UnterschleiBheim

Bebauungsplan Nr. 130b ‘Hollern-Sud Teil Il /
ordwestlich der KiebitzstraBe’

Die Stadt UnterschieiBheim erlét auf Grund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassun? vom 23. Juli

2002 (BGBI. | S. 2850) - der Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132

- der Planzeichen-

verordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990 - Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 04. August 1997
(GVBL. S. 344) und Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als
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Satzung

Plandarstellung
Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Algeneines Wohngebiet,
im allgemeinen Wohngebiet sind keine Ausnahmen
entsprechend §4 BauNVO zulssig

Mab der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 92 m2 maximal zuléssige Grundflache Bauraum, zB. 92 m?
GF 184 m2 maximal zuléssige Geschobflache Bauraum, zB. 184 m?
I Zahl der VoligeschoBe: 2

Bauweise, Bauinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A nur Einzehauser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

nur Einzehguser in besondere Bauweise (einseitiger Grenzanbau) zuléssig
= s Baugrenze
e e Baulinie

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TR Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich
[ : I;a: : ] Garage bzw. Carport
[a) Standort fur Mulltonnen
SD Satteldach
35° - 45° Dachneigung, zB. von 35" bis 45°
3,50 MaBfestsetzung in Meter, zB. 3,60 Meter
sl Firstrichtung
%;#ﬁ#?,: Mit Leitungsrecht (Kanal, Wasser und Strom) belastende Flache

C)

Cl
C2
Ca.
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Hinweise durch Planzeichen

2111/3 Flurstiicknummer, z.B. 2111/3

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

E Eigentiimerweg

Festsetzungen durch Text

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wandhohen von OK Erdgescho-RohfuBboden bis zur Schnittiinie der AuBenfléche der Wand mit der
Dachhaut auf den Traufseiten (§ 6 Abs. 3 BayBO). Entsprechend der Geschossigkeit werden folgende
maximale Wandhohen festgesetzt:

WA bei | max. 6,50 m

Die hochstzuiéssigen Grundfldchen fiir Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen werden entsprechend der
Regelung in § 10 Abs. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Bauweise E und Eb max. 100 m?
Bauweise ED max. 150 m?

Je festgesetztem Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléissig.
Je festgesetzter Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig

Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Hohenlage der Gebéude
Die Oberkante Rohboden Erdgeschoss darf maximal 0,25 m tber der néchstgelegenen ErschieBungs-
strabenmitte fiegen

Dachflachen

Décher fiir Einzehéuser und Doppehéuser im WA:

Hauptgebdude symmetrische Satteldécher

Dachdeckung Sattelddcher Ziegel bzw. Betonstein

Dachiberstande an der Traufe mex. 0,40 m und am Ortgang max. 0,25 m
Dachneigung Satteldécher: 35° - 45°

Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuldssig
Nebengebaude/Garagen: Flachdach bzw. Satteldach bis max. 46°

Dachgauben, Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebe! sind max auf 1/3 der Gebaudelinge zuldssig, wobei die Breite einer einzelnen
Dachgaube auf max. 1,80 m beschrénkt ist. Bei Doppehéusern bezieht sich diese Regelung nicht auf das
Gesamtgeb&ude, sondern auf das durch die geplante Grundstiicksteiung jeweis entstehende Einzehaus

Garagen

Die Gargengeb&ude sind, soweit sie sich zwischen zwei Hauptgebéuden bedfinden, blindig an die jewelligen
Hauptgeb&ude anzubauen.

Anstelle der festgesetzten Geragen (GA) sind auch Carports zuléssig

Stellplétze
Fir jedes Wohngeb&ude sind 2 Steliplétze bzw. fiir jede Doppelhaushélfte 1 Steliplatz vorzusehen und mit
dem Bauantrag nachzuweisen. Mindestens 1 Stellplatz davon muss in der Gerage oder Carport untergebracht

sein. 1 Stellplatz ist im Stauraum der festgesetzten Garagen zuléssig, sofern dahinter keine Garage oder
Cerport errichtet wird (vgl. Pkt. D.2.7)

Mulltonnenstandorte
Fur das WA wird ein gemeinsamer Mulistandort an der offentl. ErschieBungsstraBe (KiebitzstraBe) festgesetzt.
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Wintergarten/Balkone

Beim WA darf die maximal zuléssige Grundfiéche/Geschossfléche durch Wintergérten bis zu einer GrofBe

von maximal 10 m? Uberschritten werden. Werden Wintergarten zwischen Hauptgebéude und dem notwendigen
sidichen Garagenstelplatz errichtet, so darf die maximal zuléssige Grundfléche/Geschosflache bis zu einer
GroBe von maximal 18 m? Uberschritten werden.

Bakone, die in hrer Gesamtlénge 1/3 der Fassadenlange der Gebéude nicht iberschreiten, sind bis zu einer
Tiefe von 2,00 m auch auBerhab der festgesetzten Bauréume zuldssig. Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundfléche durch Balkone, die den vorgenannten Festsetzungen entsprechen, ist zuléssig.

Gartengeratehauser

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gartengerétehéuser bis zu einer Grobe von 5 m?
Zulassig.

Grinflachen

Der Griindordnungsplan des Landschaftsarchitekten Riidiger Klaus, 85406 Zoling-Palzing idF. vom
13.10.2003 ist mit Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Hnweise durch Text
Regenwassernutzung und -versickerung,

Regenwasser von Dachflachen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden. Algemein sol
Niederschlagswasser soweit mdglich, vor Ort versickert werde, wobei ene breitfléchige Versickerung unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustreben ist. Bei der Versickerung ist der
relativ hohe Grundwasserstand im Planungsgebiet speziell zu beachten. Im Algemeinen wird auf das Arbeits-
baltt ATV-DVWK-A138 und das Merkblatt ATV-DVWK-M163 (Febraur 2000) verweisen

Bei Metalldachanteien von > 50 % ist die Genehmigungsfreistelung gem. NWFreiV und TRENGW nicht mehr
gegeben. Niederschlagswasserversickerungen bedurfen hier auch weiterhin der Genehmigung nach
Art. 17 BayWG

Grunawasserverhéltnisse/Bauwasserhaltung

Nach Erkenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes ist mit hdchsten Grundwasserstanden (HHW) von ca. 2,50 m
unter natiriichem Gelénde zu rechnen. Exakte Angaben als Planungsgrundiage fiir BaumeBnahmen miissen durch
ein Gtuachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden.

Fir das Bauen im Grundwaser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfoderlich. Wenn Bauteile in das Grund-
wasser reichen, sollten sie auftrisbssicher und wasserdicht entsprechend den geltenden Vorschriften aus-
gefiihrt werden.

Barrierefreies Bauen

Erdgeschossige Réume und Zuwegungen sollen barrierefrei gestaltet werden, so dass gehbehinderte
Menschen die Benutzung erleichter wird. Barrierefrei bedeutet den Verzicht auf vermeidbare Stufen und
Schwellen.

Nutzung regenerativer Energiequellen
Nutzungshinwies auf regenerative Energiequellen insbesondere von Solarwérme und Photovoltaik.

Verwendung PVC-freier Materialien

Die Verwendung PVC-haltiger Baustoffe wie Festerrahmen und Tiiren sollen aus Griinden der belastenden
okologischen Stoffkreislaufe vermieden werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiche Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Verkehrsgeréusche) der Miller BBM GmbH vom
28.00.2000, Bericht Nr. 46 066/1, ist mit Bestandteil dieses Bebauungsplan.
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Sonstiges

Der seitiche Abstand von Béumen und tiefwurzeinden Stréuchern zu Erdgesleitungen mub mindestens
150 m betragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Trinkwasserleitungen fiir die Anwesen Ingolstadter
Strabe 59 und 67. Die bestehenden oder zukiinftigen Trinkwasserleitungen, Wasserzahlschchte und
Armaturen diirfen nicht Uberbaut werden. Bei Bepflanzung ist auf den Abstand nach DVGW Regelwerk
GW 125 (Mindestabstand 2,50 m sonst Schutzmaﬁnahmen? Zu achten.

Bodenfunde aus friinerer Siedlungsepochen sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemé § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats VOM ..o bis .........o.conce....... I Rethaus Gffentich ausgelegt.

Siegel UnterschieiBheim, den ..............c.....

Rof Zeiter, 1. Birgermeister

Die Stadt Unterschleiheim hat mit Beschiud des Grundstiicks- und Bauausschusses
VOM .ocovsesnee. 1EN BebaUUNGSPlAN geméd § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel UnterschieiBheim, den ...

Rolf Zeitler, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschiu wurde @ ....................... ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekannt-
mechung trat der Bebauungsplen in der Fassung vom .................. in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Siegel UnterschleBheim, den ..o

Rolf Zeitler, 1. Blrgerneister
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